Con la presente scrittura privata, composta da numerg otto pagine oltre gli allegati,
redatta in triplice originale, tra:

SAU Due S.r.L. con sede in Arzano (NA) alla Via A. Saviano 1, iseritta al Registro delie
imprese di Napoli con i numero 09818451214, valido anche quale codice fiscale,
partita VA 09818451214, inpersona del legale rappresentante, Sigira Vincenza Motcia
nata ad Afragola (NA} il di 13 ottobre 1938 di seguito per brevitd indicata quale
“locatore”

E
E il sig. Coppola Francesco, in qualith di amministratore unico della Coppola

compressori stl , con sede in Frattamaggiore in via Guglielmo Marconi 15, codice

fiscale e partita iva 05696471217, di seguito Indicato quale “conduttore”

PREMESSO

- che ta SAU due S.r.l. & proprietaria di un complesso immobiliare sito in Frattamaggiord@mm,

(NA) alla via Roma, 341-343-345 ex 225 cormposto di capannoni; ufficl e aree scoperte
per complessivi mq. 6.000 {seimila)circa;

- che la SAU due S.r.l. intende concederne in lotazione una ‘parte e che .ii:»lﬁ"‘ilg_. Coppola

Francesco ha espresso la propria volontd di prendéria in locazione per destinarla 8

deposito per la propria attivita,

Tanto premesso tra le pari si conviene e si stipula quanto segue:

Arti

La premessa & patto, e forma parte integrante del presente contratto

Art, 2~ Ogpetio delia locazione

La SAU due S.r.1. promette di locare al sig. Coppola Francesco, che accetts parte del
piazzale con sovrastante pensilina sita in Frattamaggiore (NA) alla Vis Roma, 345 ex 225,
in catasto al foglio 7 particella 69 sub 4; oltre spazi sperti per posti auto cosi come
evidenziato con perimetro in colore rosso nella planimetria 'ci'te firmate dalle parti viene
allegata al presente contratto sub-A) per formarne. p?;gr%e;riﬁﬁegrfaﬁmaa sostanziale;

. "5 specifica che il presente cantratto di locazionie ha per oggetto beni immobili

strumentali. Pertanto Il locatore, ai sensi dell*art, 10, primo comma, numero 8/ter del
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Dpr 633/72, espressamente dichiara di volersi avvalere dellopzione per il regime di
imponibilita IVAY

Art.3 - Decorrenza

1 vontratfo di locazione aurd la durata di annl 6 con injzio dal 04/06/2022 & termine |
31/05/2028 e sirinnoverd per un uguale pertodo salve repolare disdetts da una'delie parti,
da ifwlarsia mezzoletiora raccomandata con ricevuta di ritorno almeno sl mesi prima della,
scadenza contrattuale, 1l jocatore polrd negareé ls rinnovazione del contratto-alls prima
scadenza solo per 1 motivi previsti dall’art.29 dalls Legge 392/78, con le modalith ed i termint
ivi previst. Le parti espressamente ¢onvengono che il presénte contistto si intenderd
definitivamente risolto, senza pit tacito tinnovo, alfa data del 30/04/2034.

Art. 4~ Recesso

1} eonduttore la facolth di recedere anticipatamente dal contratto, ai sensi dell’art. 37Vil
Comma .égﬂ_a*tegge. 378/1978, con comunicazione da inviare sel mes! prima, con lettera
raccomandata con ficevuta di ritorno.

Art. 5~ Corrispattivo della locazione

licanone di locazione & stabilito:

in Eufo 19,200,00 {diclottomila/o0) annui - oltre LVLA, come per legge, da pagarsi in dodicl
rate mensil anticipate di Euro 1.600,00 {mifleselcento/00) -oltre 1V.A. corne per legge;
Lerate vanno pagate entro .‘il;lginr?{m'éf.:agni:m_s;?s:g:mﬁ@za

tionifico bancario, con valuta
beneficiario alla data predetts, sulle seguenti coordinate: IBAN 1757 G.03032 75010
100 0069 0158,

Il canone di locazione come sopra determinato, a decorrere dal 13° mese sard VN |
agglprnato in misura pari al 100% della variazionie, accértata dalVISTAT, dellindice T e T o
prezzi & consumo per le famighie di operai ed implegati, verificatosi nel dodict mesi.
precedenti.

In deroga 4l disposto dell‘art. 32 co. 1 della L. 1. 392 del 1978, il conduttore dichiara
espressamente di rinunciare alla richiesta del locatore come momento didecorrenza

dall'aggiornamenta & di riconoscerle solo'il significato di definitiva duantificazione dello
stassd.
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Art. 6 ~ Ritardi nel pagamento e clausola risolitiva
Il Conduttore non potrd per nessun fotivo ritardare il pagamerito dei canoni e degli
oneri accessort oltre | teymini stabiliti dal presente contratto & non potra far valere
alcuna aziohe o'eccezione se non dopo aver eseguito il pagamento delle rate scadute,

i mancato o ritardato pagamento anche di una sola mensilit df affitto, ovvero il
mafitato pagamento, nel terminl di legge, degli onerl accessori determinera la
risoluzione del presente contratto al sensi e pereifetti diguanto previsto dall'art. 1456
e [ ritardato pagsmento senza necessitd di messa in mora determinerd lamaturazione
degliinteressi di mora cost come disciplinato dal D. Lgs. N. 231 del 8/10/2002 modificato
dal D, Lgs. N. 192 del 9/11/2012 e shum. | versamenti successivi alla maturazione degli
interessi saraone Imputsti prima sl pagemento degli interesst maturatl ¢
successivamente al pagamento dei canoni di locazione. Al conduttore non & coricessa la
facoltd di sublocare Pentith immobiliare focate, né di cederloaterzi, anche parzialmente,
temporaneamente ed a qualsias! titolo, pena la risuiuzianfeg;iai.»prfe_Ser;te contratio.
Art.7 - Stato dell‘immobile

i conduttore dichiara di aver esaminato Fimmobile oggetto del presente contratto e i
averlo trovato in buono stato di manutenzions ed usabilith ed eserite da difetti che
possone influire sulla salute di hivi svolge attivity; comungue dichiara che il medesimo;
sidoneoali’usoa sulintende destinarlo e s} obbligs a nonmutarne la destinazione pena
la risoluzione immediata del prasente contratto.

il conduttore si obbliga a riconsegnare Mimmoblle alla scadenza del contratts in perfetto
stato di manutenzions, Ogni aggiunta che non possa essere tolta Inqualsiasi moniento
senzd danneggiare { locall ed ogni altra innovazions, nof Potrd essere fatta dal
conduttore senza it preventivo consense scritto dal lacatore: Al onduttore & data,

comungue; facalts di effettuare opere di rismmodernamento e ristrotturafone 7

dellimmobile locato, previa appravazione del progetto du parte del locstore, che ne
consentanola migliore utilizzazione in conformita dei fini che intende realizzare, sempre
ché tali opere, interne ed asterne; non ledanc interessi della proprietd, e salvo
preventiva richlests e\v rilascio dei prowvediment! amminiteativi occorrenti. Nel

contempo, 1l conduttore si obbliga 2 tenere indenne 1| locatore da qualsivoglia
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tesponsablliith per datinl & terzl connessa allfesecuzione delle predette opere,

Tutte le opere; le migliorie; I addizioni, le lnnovaziont & fe pertinerize chie fa society
conduttrice andra 2 realizzare sullimmuohile locato, se non asportabill senza danvil allo
stesso, resteranno dlla cessazione della locazione, acquisite in via definitive sl stessos
beneficio della parte locatrice, senza che Is parte conduttrice o alti possa prétenders
per essi alcuna forma di indennits, compensi, rimbarsi o rsarcimenti e cio in espressa
derogarispetto a quanto statulto dagli srft. 1592 & 1593cc., in quante dicib dié tenutn
conto nella determinazione del canone,

Art. 8~ Spazie servizi comuni ,

It conduttore & autarizzato allutillzzo di spazi @ Servizl comuni, présenti nel cormiplesso
industriale, quali aree verdi, cancelli automatic] per 'accesso dalla pubblica vis, impianto
antincendio dotato di pozzo, iiiumisgagiags&:’»’:vigi% asterni. Il canone per utilizzo di dett
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servizi non & comprese nel canona di focazione, :

Non sone compresi, nel canone d_iflﬁmima;;i»:ﬁc:aszsgz,;;;gr;_-¥a gestione e la manuténzione
ordinaria, | costi assicurativi per il rischio incendio ¢ i»;wsﬁik'ciiﬁatti Feotisami, ad esemplo
consumi eletirict ed idrici per il corretto funzionamento p‘i.ﬁg‘ii‘,?implafsﬁ. stessi.

Dettj costi, in proporzione af metrl quadri dell immobile :icfc:a?;a@, saranno addebitat] al
condutiore, con apposito e-sgg‘amﬁ.ﬁaﬁé}mﬂtﬂfﬁ&z’*i’f)di@q-gi‘iﬁéi i locatore potra redigere
trimestratmente, semestralmente o anhualiente e che invierd al conduttore il quale ne
dovra eseguire il pagamento entro 30 giofril.

Alsolo fine esemplificativo ma non-esatistivo, gi.apmimeﬁe;s@aﬁaﬂm-'a’ﬁﬁgﬁiiﬁﬁ:ﬁ%-cast?i
assleurativi per la polizza incendio, scappio, atti vandalici o dolosi, fenormeni atmosferici

ed elettrici; i costi per la pulizia degli spazi comurt; | costi per Fenergia elef

o

5

funzlonamento defla pompa sommersa del pozze che ;aﬁ.imgﬁii;%f;i’imﬁiéﬁm antincendio;i

costi delfacqua pecessarla per Virdgazione defle aree verdi e per 1o gestione

necessaria per il funzionamento dei cancelli eletteic, dall'fliuminagione dei visli & d

dellimpianto antincendio; Fcosti di manutenzione def cancelli automatici; ixcostiperla
deratfizzazione delle aree esterne e tuttl guei costi per evertusli uheriort servizi che
saranno attivati, su proposta del locatario del conduttore.
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Art. 9~ Destinazione dei locali

Le giarti stabiliscono aspressamente che _i*immz;hi}esﬁgggﬁﬁ;ﬁef presente contratto sard

adibito “deposito di compressori” con esclusione di qualsiasi attivith ¢ previo rilascs di
tutte le-eventuali autorizzazion! e licenze necessarie, per i.cul vitenimente il locatore
presters la massima collaborazione. Atal riguardo la condattrice precisa che la predetta
attivita di deposito presso i locall oggetto della locazione, noh déterminérs aleun
awlamento commerciale e pertarito rion comporterd slcun diritfo in ordine al
pagamuento della relative indennith da parte della locatrice al termine della lacazione.
Resta inteso che le autorizzazion e Hiegnize saranno chieste @ cura tel conduttore con
tutte le spese a sue carico 8 a suoesclusivo rischio nell'ipotesi di mancato rilasclo. Infatt),
nel caso i cul per gualsiast motivo, anche non imputabile al conduttore, quest’ultimo
non potrd destinare Vimmobile al deposito def propri prodotti per il diniego dell
autorizeaziont amministeative necessarie, ed il presente contratto di ocazione dovrd

essare risolto; nulla gli sard dovuto dal locatore, per | canonivetsati, per eventuall lavor]

di ristrutturazione, ammodernamento ed adéguament! realizzatl @ per qualsiasi altra
spesa o pregiudizio che il conduttore dovesse aver subito.

i conduttore s'impegna a consegnare evitro 30 givrni dalllinizio dell’attivity copia della
Segnalazione Certificata ai fini della Sicurezza Antincendio.

Ak, 14~ Seritte targhe e insegne

Al conduttore & concessa la facoltd di istaltdre alfesterno dellfentith immobiliare soritte,

targhe od insegne richiamianti la sua attivitd, previo Fottenimento dellé prasevitte

autorizzazioni comunali, e I'assenso del focatore dopo avervisionato Yerafict di progetto.

Art. 12~ Intestazioni utenze, manutenzioh, riparazioni, modifiche

if conduttore siobbligaad Intestarsi | contratti di utenza {fornituia di acqus, fuce, &

teleforio, ecc). Le parti espressamente stabiliscono che sono a carieo del conduttere

tutth gl oneri ed | ributi connessi alfutilizzazione ﬁéﬁ‘iﬁ'zﬁtéﬁﬁe: &d, espressamente,
guello relativo alls raccolta dei rifiuti solidi urbani, In-ogni case, Il conduttote sl obbliga
@ tenére indenne 1 focatare da qualsiasi eventuale morosits che st dovesse riscontrare
per le predette causali durante il peviodo di esecuzione del.contratto, anche se resa nota

dal fornitore in data successiva alla scadenza della loeazione e\oal rilgscio delfimmobile
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al locatore. _

Sono'a carico del conduttore le riparazioni da farsl alla superficle: del murl & dei soffitt,
alle marmette e pizstrelle di pavimentazioni & di rivestimento, qualungue ne sia Fentit
economica. Nor prowvedendovi il conduttore, potra prowedervtil locatore fn stio danhio
qualors tale incurla possa arrecare, comungue, un.decrememo della proprietd
immobiliare.

Art. 13- Deposito Cauzlonale

Contestualmente alla sottoscrizione dal prasente coniratto 1l gonduttore verss sl
locatore fa somma di euro 3.200/00; {trermiladuecento/00 euro} mediante assegno
circolare quale éé;ségitﬁ'aauzigaai&‘m:@:anfarmﬁé_afi¥§,Eeggiszige’nﬁ e sarh restituita dopo
fa regolare consegna dei locali @ non potra mat essere imputats I eonto canonl, Gl
interessi che matureranno annualmente sulfindicato capitale =l tasso ufficiale di
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riferimento saranno sommati al deposito stesso e restituiti al termine del contratty, e
precisamente dopo il rilascio dellmmobile, in unzm;ca spluzione, & previo
accertamento dellinesistenza di danni al bene locato ealle dotazionl, di obbligazioni
hen adempiute o non Integraimente ademplute dal conduttare e di ogni altra sua
responsabilita verso il lacatore, compreso lintegrale ;’fkaajaniémdi tutte le utehze e
delle imposte e tasse relative allimmoblle & facent] carico @) eonditiore 3 forma di
legge.

Art.34-Diritto di controll

1 locatore potrain qualsiasi momento ispeziofiare o far ispezionare | locall affittati con
preavvisonon inferiore @ 48 ore.

Art. 15~ Elazione di domicilio

Per 'tl:fﬁ:?'gif effettl, anche esecutivi, del contratto le parti ﬁiﬁiﬁ?ﬁwm ti eleggere sin da
ora domicilio per la durata del presente contratto, presso Fimmobile oggetto G
lotazione. l :

Art16 ~ Norme applicabili ‘ :

Per tiftto quanto no pattuito specificamente in questo contratto, st applicanc oltre alle
disposizioni del codice clvile in-materia di locazion;, le norme di legge 22/7/78 1392 ed
eventuali modifiche.
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Art.47 - Spese di registrazione contratto

1l presente contratto sara registrato a cura del locatore con spese a carico delle parti in
eguale misura. Ai solifini della registrazione si ribadisce che | cortispettivi derivanti dal
presente contratto saranno assoggettati ad LV.A.

Art.18 — Trattative

Le parti sidanno reciprocamente atto che tutte le clausole délla presente scrittura sono
state oggetto di libera contrattazione e sono frutto della stessa.

Art.19~ Consegna delle chiavi e accesso allimmobile.

Alla firma del presente contratto il locatore consegna lechlavi

Letto, confermato e sottoscritto.

Frattamaggiore i, 1giugno 2022

i Locatore il Conduttore

SAU. Bue sriMoccia Vintenzo __ Goppola Compressori st

Al sensl e per gli effetti degli art. 1341 e 1342 del C.C. le parti approvano
specificatamente ld clausola contrattuale art.5, art.6, art.7, art.g, art.9, art.10, art.11,
art.12, art.13, art.15 del presente accordo.

It Locatore

ﬁ I Conduttore
SAU Uno srl'Moecia Vincenzi

SAUDUE s.rl.

ocoia Vincenza
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